
 

 

 的  探讨中

国为沙特阿拉伯带来的独特见解 
 

 总部位于香港，事务所的董事总经理–中东及北非 探讨中国为

沙特阿拉伯带来的独特思维。 

曾经是中国贫瘠的农村城镇现已经发展成为 ,  万人口的大都市，更成为美国最重要的竞争

对手。 

在毛泽东去世后及中国成为当代工业强国前，一群经济学学生讨论这个问题：中国如何追赶西

方？ 

中国正从数十年的政治和经济动荡中复苏，超过四分之三的人口仍然生活在贫困之中。尽管如

此，农村地区还是优先发展。 

中国政府从 年开始着重房地产开发，并展开一系列全面的政策改革，以简化监管体系。中

国发展的复兴体现在迅速的城市化和人口流动。 

随着  年全球金融危机的爆发，中国制定新的法规，令住宅房地产行业蓬勃发展。 

在 年至 年间，住宅房地产价格持续增长；然而，由于中国政府收紧措施，因此 

年至  年间增长放缓。 

年房地产市场反弹。上半年销售额达  亿人民币，比前两年增长  。 

经济发展如此迅速且持续，令人容易忘记中国要转型为全球强国前的可能性有多大，崛起时出

现多少绝望。 

在过去二十年，中国的经济发展迅速，如今已成为世界第二大经济体。与其他行业相比，房地

产业在刺激国家经济增长和增加政府收入方面发挥了前所未有的作用。 

中国目前拥有住房者、互联网用户、大学毕业生和亿万富翁的比例领先全球，而贫困率已经下

降至不到百分之一。 



 

 

中国领导人做到多方面领先的地位并没有简单的解释，可能是远见和运气，技巧和坚强的决

心，但也许最重要的是对失败的恐惧。 

中国领导人汲取了过去的经验–国家需要接受“改革”，才能在全球化浪潮中生存和趋向现代

化，从而成为世界工厂。 

沙特阿拉伯也采用类似的举措，将沙特阿拉伯重新定义教育、旅游、艺术与文化，大自然和商

业成为强国，而房地产开发是关键因素。 

大规模城市化与消费需求之路 

中国是世界上人口最多的国家，因此消费需求不易满足。这种需求包括城市地区的住宅物业和

社区重建，两者与沙特阿拉伯王国的发展计划有相似之处。 

直至现时为止，在城市地区生活的人口方面，中国约  ，而沙特阿拉伯约 至 之

间，两者非常相似。中国约 的经济产出是来自私营部门，在城市雇佣了超过 的劳动

力，创造了 新的就业岗位。

毫无疑问的是，中国的房地产购置水平将继续提高，并为房地产市场的增长提供更多动力。 

沙特阿拉伯人口众多且不断增长。沙特王国已经展开了一个令人鼓舞的新时代，城市增长和发

展的愿景得到政府的大力支持，刺激多个部门的经济发展。中国的情况就是这样，提高了收入

和生活质量。 

一般而言，随着人们的收入增加，个人需求也随之增加，从而令社区和住宅增长和再生。对于

中国而言，这需要在相对较短的时间内完成。 

据引述，中国计划在未来五至十年内，将  亿人（相当于印度尼西亚人口）迁移入国内快速

发展的特大城市中。 

从拥有横跨大陆的高速公路到世界上最大的风力发电厂，到在沙漠中建设新的城市，中国展示

了以长期规划为中心的大型和千兆级项目的真正意义。 

中国澳门的新城区是其中一个成功的案例，这是一个占地 平方公里的填海造地项目，亦是

澳门历史上最大的填海项目之一，为澳门的土地面积增加 ％。从 年开始，该地分为五

个区域，主要用于公共住房项目和绿色空间。

区将容纳 万人； 区将是一个有零售的办公区、 个住宅单位和一个长廊； 、 和

区将有 万个新住宅单位，以及零售和绿地及公共空间。



 

 

另一个最新的大型项目是位于中国河北雄安新区的计划重建项目。起初，这座城市的面积接近 

平方公里，但将达到约 平方公里，是曼哈顿岛面积的三倍。 

虽然总体规划和施工方案尚未确定，但官员们表示这将是一个拥有智能解决方案和交通系统的

城市综合体。 

雄安新区被誉为“特别经济区”和技术枢纽，希望能够吸引北京附近的人口。预计 年内将

容纳 万人，而许多人已经搬迁到新区。

中国计划在 年前投入约 , 亿元于千兆项目，并鼓励来自 个城市地区的 , 万人迁

入珠江三角洲的特大城市。预计到建设结束时，人口将达到 , 万左右。 

城市化、背景和相关性的重要性 

中国是成功将航天员送上太空的国家之一，亦拥有世界上最大型的高速铁路网，拥有超过 

, 公里的轨道和许多其他发展成就。 

然而，有许多项目提醒我们，中国的快速发展往往伴随着与背景相关的挑战。其他国家几百年

来及中国几十年来的发展项目都出现过严重的问题。 

世界上最大的水力发电大坝–长江三峡水利枢纽工程带来了无法预料的环境问题。天津附近的

于家堡镇和上海附近的天都城分别是曼哈顿和巴黎的复制品。这两个项目都是仓促规划、设计

和建造的，但现在已被废弃了。 

两件事很重要的事：首先，没有绝对的失败。这些项目在迅速变化的环境中充当着至关重要的

案例研究，并提供了宝贵的经验。其次，面对挑战并不是中国独有的问题，对于任何快速发展

和城市化背景下都值得深思。 

目前，中国房地产业普遍认为，在制定大规模或城市规模的总体规划时，应谨慎地将最佳实践

与务实的项目经济相结合。 

以  打造的成都人民北路中心商务区为例，该项目采用水平和垂直方式与基建

融合的解决方案。 

项目涵盖了可扩展性、智慧城市解决方案、城市规划和放置覆盖物，这些都满足到社会、文化

和政府要求以及商业上的成功成果。 

这些大型项目的灵感通常受公共交通导向综合开发的分阶段综合用途开发引导，例如深圳的

“大运站综合枢纽” 项目。 



 

 

这提供了交通基础设施，以吸引各行各业的私人投资和增加人口密度，从而实现可持续的社会

经济增长与融合。 

转型与未来 

中国并不是唯一一个成功利用利伯维尔场成功迎合国家要求的国家，但中国得出来的效果比其

他任何国家都要明显，时间更长，规模更大。 

许多评论员怀疑中国体制下能否进行创新，但他们的说法被证明是错的。 

中国现在不用为赶上西方而担心了–它表现得很自在。相反，中国想知道如何在自己的条件下

取得进展。 

将来，沙特阿拉伯可能不再被创立者识别，但沙特阿拉伯的过去、遗产、自然美景和人民将拥

有强大的吸引力。旅游业是一个巨大的产业，与令人印象深刻的文化，教育和社会结合，成为

未来发展的强大基石。 

世界认为这会改变中国，但沙特阿拉伯的雄心壮志、动力和成功令人惊讶，以至它可以以中国

改变世界的方式改变整个沙特地区。 


